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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/32976 49644/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdo - Parque
Industrial de Adalfe, lotes F1A e F1B, freguesia de Adaufe

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 16973/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacdo técnica anexa, propde-se:
A aprovacgao do Projeto de Arquitetura.

Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo
com o n.° 18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro, no prazo de
seis (6) meses a contar da data da presente notificagdo, sob pena de suspensao do processo de
licenciamento e posterior declaragao de caducidade, conforme o disposto no n.® 4 e n.% 6 do art.°
20.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75
/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/31739 de 23 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informacao e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
III do Anexo I da Portaria n.°© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacao, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaragdo de caducidade, conforme o disposto no n.2 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

Despachos
e A 22/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovacdo do Projeto de arquitetura. Notifique-se a

requerente a apresentar as especialidades."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMUP / DU / GLAE [Gabinete de Licenciamento de Atividades Econdmicas]

PROCESSO: 16973/2026

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RC-10463 |2026-E-RC-12912 |2026-E-RC-27242
| 2026-E-RE-28756

REQUERENTE: Xavier-Jantes — Industria Metalomecanica Lda.

LOCAL DA OBRA: Parque Industrial de Adaufe, lotes F1A e F1B, FREGUESIA DE
ADAUFE

ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificagdo - #G0190#

Informacao Técnica — Analise Urbanistica - DU - GLAE - Joana Gongalves Arqt.2

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

1.1. Pelos registos de entrada n.%s 2026-E-RC-10463, de 02/04/2026, 2026-E-RC-12912, de
27/04/2026, 2026-E-RC-27242, de 07/09/2026 e 2026-E-RE-28756, de 16/09/2026, veio a
pessoa coletiva com o NIPC 503706701, com morada no Parque Industrial de Adaufe Lote
F1-A, freguesia de Adaude, solicitar:

1.1.1. O pedido de Licenciamento, com enquadramento no n.° 2, do artigo 4.°, do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RIJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redacdo, para as seguintes operacdes urbanisticas:

1.1.1. Obras de ampliacdo nos termos do artigo 2.° do mesmo Decreto-lei;

1.1.2. O uso de ‘Industria Tipo 3.

1.1.3 No presente requerimento, o requerente vem solicitar o licenciamento de obras de
ampliacdo (proposta de ampliacdo da area de construgcdo em 1.059,83 m2 aproximadamente)
do edificio existente, propondo uma area de construcdo total final de 2.487 m2, nos lotes F1A
e F1B, e sua alteracdo de uso para ‘Industria do tipo 3'.
O edificio é constituido por cave, R/C e 1.° andar e alberga a IndUstria e os seus escritorios de
apoio funcionalmente dependentes no piso intermédio.

2. LEGITIMIDADE

2.1. A requerente apresentou documento comprovativo da qualidade de titular do prédio
objeto da pretensdo.

3. INFORMAGAO PREDIAL

3.1. A pretensao incide sobre:

3.1.1. Descrigdo predial n.° 650/19960818 com uma area registada de 1355 m2, e na qual
consta a matriz urbana sob o artigo n.% 2605;

3.1.2 Descrigao predial n.° 651/19960818 com uma area registada de 800 m2, e na qual
consta a matriz urbana sob o artigo n.° 1541.

4.INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM QUE SE INSERE

4.1. O terreno objeto da pretensdo esta abrangido pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga (Aviso n°. 8551/2026, publicado no Didrio da Republica 2@ Serie, n©.
76/2026, de 15 de abril de 2026).

4.1.1. Plantas de Ordenamento:
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Classificacao e Qualificacdo do Solo: Solo Urbano | AE1 - Atividades
Econdémicas | de acordo com o artigo 62.° do RPDM.; ]

Programacdo e Execugdo: Infraestrutura de Agua - conduta de distribuicdo
existente e Coletor de Aguas Residuais da Rede em Baixa Existente

Salvaguardas Gerais:

Estrutura Ecoldgica Municipal: ndo aplicavel;

Sistemas Estruturantes: ndo aplicavel;

Salvaguardas Patrimoniais:

Carta de Patrimdnio Arguiteténico: ndo aplicavel;

Carta de Patriménio Argueoldgico: Mancha Urbana de Protecdo Arqueoldgica

Mobilidade: Via de Acesso Local;

Zonamento Acustico: ndo aplicavel;
4.1.2. Plantas de Condicionantes:

Recursos Naturais: ndo aplicavel.

5. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS

5.1. No terreno objeto da pretensao identificaram-se os seguintes antecedentes:

- PARC_0001;
- Alvara de licenca de utilizagdo n.° 86/02, emitido em 11/04/2002, para ‘Armazém e
escritério de apoio’, com 625 m2 (R/C) e 117,12 m2 (Andar);
- Processo de obras n.© 13165/1996:
_Aprovagdo do Projeto de Arquitetura, através da informacdo n.° 33264 de 08/07/2020;
_Alvara de licenciamento de obras de ‘legalizacdao de alteracbes e ampliacdo e do
licenciamento para obras a edificar (piso -1, 1 e 2) ¢/ 2.373,87 m2’' n.° 4/2024, emitido
em 03/01/2024. Contudo, as obras de ampliacdo ndo foram executadas na sua totalidade,
tendo a respetiva licenca caducado por decurso do prazo fixado para a conclusdo dos
trabalhos.

6.SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA OU
OUTROS CONDICIONALISMOS

6.1. A pretensao nao esta abrangida por qualquer servidao e/ou restricao de utilidade publica.

7. Requisitos legais e regulamentares ou especificos a considerar

7.1. Para efeitos da presente apreciagdo, analisam-se os parametros urbanisticos com base
no quadro sindtico constante do Requerimento 2026-E-RE- 28756 e que anexamos a presente
informacdo:

2. Dados Gerais da Operagao Urbanistica
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3. Caracteristicas da Edificagao

Areas . N.° de Pisos Altura (m)
Tipologia " f(r:g:;f::e:\;:ades Areade mplantagao Areade b ::1;1113 Ababxooota| Acmacotade | Lo | pee
() construgga (m) de coleira soleira RN
Habitagio
Senvicos
Comércio
Indistria 1 1508 2487 11260 135 1352 7 10
Amazém
Tunsmo
Pecudna
Agricola
Anexo
Outros:
TOTAL 1 1508 2487) 11280 135 1352 {Maio aplicavel)

4. Estacionamento

Veiculos ligeiros Veiculos pesados
Privado Pablico Privade Publico
o | e [ | e | o | e | e
Coberto
Descoberto 1165 9 72 2
TOTAL 116,5 9 0 0 72 2 0 0

7.2. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso n.°
8551/2026/2, de 15 de abril):

7.2.1. De acordo com o artigo 62.°, Espacos de Atividades Econdmicas: “Identificacdo
e usos”:

7.2.1.1. O uso de ‘Industria tipo 3’ é admitido no local da pretensdo, conforme o ponto 1.

7.2.2. De acordo com o artigo 63.°, Espacos de Atividades Econdmicas: “"Regime de
edificabilidade”:

7.2.2.1. S3o aplicaveis os seguintes parametros:

- o indice de edificabilidade da pretensdo é de 1,05 m?/m? pelo que cumpre a alinea a) do
ponto 1.

O indice de edificabilidade ndo inclui a &rea em cave destinada a arrecadagdo de 212,10 m2
(Cfr. alinea d) do n.° 1 do artigo 27.° do RPDM);

- o indice de ocupagdo é de 0,7 m2/m2 pelo que cumpre a alinea b) do ponto 1;

Foi apresentada a ficha técnica do material 100% permedvel a aplicar no revestimento da rampa
de acesso a cave.

- o indice de impermeabilizacao é de 70 % pelo que cumpre a alinea c) do ponto 1;

- a altura da fachada proposta ¢ de 7 m pelo que cumpre a alinea d) do ponto 1;

- a proposta garante a existéncia de um espaco, no interior do prédio, para o movimento de
cargas e descargas, bem como ao estacionamento préprio, sem prejuizo da normal fluéncia
de trafego.

7.2.3 De acordo com o artigo 75.°, “Infraestruturas viarias”:

7.2.3.1 A pretensao confronta com Rede Viaria, com fungdes equivalentes as dos caminhos
municipais, pelo que:

- Cumpre o afastamento da construgdo no terreno ao eixo da via no minimo de 6m conforme
alinea a) do ponto 3;

- Cumpre o afastamento das vedacGes a margem da rede viaria urbana ao eixo da via no
minimo de 5m conforme alinea c) do ponto 3.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 5/ 6

(2]
<
o
a
[©]
I
©
I
©
=
L
(@]
=
=
Q
ag
©
O]
w
>
I
[
N
>
~
o
@
O
©
2
S
o
2,
o
Q
(@]

Verificag&o: https://braga.balcaoeletronico.pt/




BRAGA

20A A FUTURO.

8.1. De acordo com os artigos 78.°, “Principios gerais” e 79.° “Parametros de
dimensionamento” ambos inerentes a “"Dotacdo de estacionamento” previstos no
Regulamento do PDM em vigor:

8.1.1. A proposta apresenta os seguintes lugares de estacionamento em dominio
privado:

- 9 lugares de veiculos ligeiros no interior do terreno objeto da pretensdo, ndo cumprindo a
totalidade dos lugares de estacionamento privado de acordo com as dotacdes de 1 lugar/80
m2;

- 2 lugares de veiculos pesados no interior do terreno objeto da pretensdo, ndo cumprindo a
totalidade dos lugares de estacionamento de pesados de acordo com as dotagbes de 1
pesado/1.000 m2 a.c.;

- Ndo prevé lugares de estacionamento privado para bicicletas.

A requerente solicita a dispensa parcial de estacionamento privado ao abrigo da alinea c) do
n.0 1 do artigo 80.° do RPDM, invocando a necessidade de espaco para a atividade.
Considerando a comprovada impossibilidade técnica de criar mais lugares devido a exiguidade
da parcela, poder-se-a aplicar a dispensa parcial solicitada.

8.1.3. Relativamente a dotacdo de estacionamento publico, aplica-se a isengdo prevista no
n.° 2 do artigo 80.° do referido regulamento, segundo o qual: «Excetuam-se do
estacionamento publico, as operacées urbanisticas em que todos os lotes ou parcelas confinem
com via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagdo de
estacionamento e desde que a dimensdo e configuracdo do prédio inicial impossibilitem ou
condicionem a criacdo de estacionamento publico em area ndo adjacente a via publica
existente.».

9.1. De acordo com o Coédigo Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento
n.° 973/2016, de 26 de outubro) na sua atual redacao:

9.1.1. Relativamente ao afastamento entre fachadas de edificios, a pretensdo enquadra-se na
excegdo prevista na alinea a) do n.° 3 do artigo B-1/48.°2. Dado que o edificio contiguo se
encontra implantado no limite da propriedade, o edificio proposto colmata o vazio urbano
existente e garante a continuidade do ritmo do edificado.

10. PROPOSTA DE DECISAO
Face ao exposto, propde-se:

10.1 A aprovacao do Projeto de Arquitetura.

10.2 Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de
acordo com o n.% 18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.© 71-A/2024 de 27 de fevereiro,
no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente notificacdo, sob pena de suspensao
do processo de licenciamento e posterior declaragdao de caducidade, conforme o disposto no
n.°4 en.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacgao.
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